model_declaratie terra
DECLARATIE ) . .
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2018 pentru

Entitate: SC TERRA ESTIVAL 2002 SA
Judetul: 13--CONSTANTA
adresa: localitatea NEPTUN, str. HOTEL CARAIMAN, nr. , bloc , ap. , scC.
Numar din registrul comertului: 313/1340/2002
Forma de proprietate: 34--Societati comerciale pe actiuni
Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN):
5510-Hoteluri si alte facilitati de cazare similare
cod unic de inregistrare: RO 14681590

subsemnatul VERE CALIN SILVIU,

conform art.10 alin.(1)din Legea contabilitatii nr.82/1991, avand calitatea de
PRESEDINTE C.A.

imi asum raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la 31/12/2018
si confirm urmatoarele:

a) Pq1itici1e gontabi1e utilizate la intocmirea situatiilor financiare
anuale sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

) ~b) situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei
financiare, performantei financiare si a celorialte informatii referitoare 1a
activitatea desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura

Page 1



2

e

IS

[00°000°258

oljopid wisunyjd wesboid

000 000 Zloz bne 000 8y /1'888'6Z Lz ez] 80onVY 80] NvOO1 vIOva WSIHNLOLNV|Se
‘80°Z1/EY0901 U
000 000 ¥10'1de 000 96 92'2.2'8 oLz’e_ |90~dy G8£.109 02/0SNQ 1BUIGUOoD Jojuod|ve
: 000 /0-dog 000 ot 0z’ lzv'e ¥Ze #0190 L0S9ELS WZ15'00¥2 X1V Walsigiee
/0-deg 000 o¢ 89'0/8'C ¥2E #0190 1059¢€18 U9919S HONO1vG | JONUON|ZE
€1010e 000 ozl |00'989'% oL'ze  |rounr 5026888 e}ezund8s andiLe
¢101ide 000 0zl |62°2E8'9 zee'le jeo-unp 650.€ Seded no Jojeiebuod|oe
¢10de 000 ozl |s¥iiE'0l ZeT 1T |€o-unr 6508 1) g J9InDiee
g1L0-un! 000 96 1E'v26'L gz iz lsoinr ¥¥08 1. SH ©1e0)ISC00J0N[82
£L0de 000 ozl 682288 zee'Le |eo-unp 6508 osen jejeds BuISBN}1 /2
€10'4de 000 0ZL  |¥8'PEP'D zeZ'Le leounr 650.€ auled jele} euisey |9z
gp-Aey 000 9¢ 81'8ve'Le $2¢ go-unf 0589225 G| udnot ao7 Joyuciilse
gl-Aeiy 000 9¢ ¥9'120'2 (243 gi-une 98YEl 390D NdD Jojendjed|ve
90-AeiN 000 9¢ 09'865'0l [ £0-ung 05892/6| awszi ZHO L'L¥d XLV Jojeindjen]ed
90-Aeiy 000 9¢ oE' L8V ¥Ze go-unr 6v8922G| GNZLS ZHO L'ivd X1V Joje|ndjen|z2
p1-AeiN 000 9¢ L2122 $2¢ pL-ung 6¥892.5 AN 952 L'Lrd X1V Jojemnoeg|ie
90-AeiN 000 9¢ 2L IiL'e 1243 £0-unp 6¥892.5 AN G2l 2'Lbd XLV Jojeinojed|og
90-1dy 000 9g $9'62.'2L ¥2¢ £0-AeN 68/116¢€ BJUBLLAW! NO Ol|3pI4 JAWY|61
GO'AOU 000 9g 9L'¥SL'E $ZE 20-93@ BYE96SY jojuIold Joje|ndied|gl
Go-ung 000 9¢ $1'89G' ¥2e Zo-Inf 1856158 Bqiyso L Jojeldod| /L
0 AOU 000 ozl leegze'e zez've lve-unr 2JezIAIp10id oseA jejeds euise|Nigl
¥0'AOU 000 g9zl |vL'60E'C gylL'lz_|yeunr 2Je2|AIp}0.d 1nodeA 18'AU0D N2 J0}dnd|GL
16-1dy 000 9e 28'2£6'2 gvi‘Le [ve-unr 2JezZIAIP10Id ou}99]8 JaXIN| P L
O1-Ael 000 0z, |96'628'L zez'ie |oo-unp 2JBZIAp10.d gjeayb'gnodnpoid|ci
01-ReiN 000 ozt loz'eeo's zez'Lz log-unr 2.eZIAPJ0Id ejluses no osaldx3 |zl
60°1Ld3S 000 ozl |ogii8'ey B SlJBH UOjod) 8luiTii
. : . &
96'9EE'6 89¢ 0€-28d $8'¥9 Zis  |00°009'8L Zsl 88 poid JUEJNE)S8 BIIPED d18punxy
0 000 9vs gl1-08Q ov'cg8’s 19vS  100°000'S69 Z51 Lz-unp 21eZIAIP')01d JUEBINE}SA) BIIPRID
vL YGE'OY J¥7] $€-990 8L'0ve ozy |00°009'08 ¢JEL  |oo-uer 2]eziAp10ld B18] H 91edled
$2'206'G 13 61021des 25°'85Y ¢¢y  |00°00S'0L ¢i€l  lyg-des 2ieZInp10id uewiesed H aieded
$2'920'8 vey 9¢-09@a 6£°.¢ o9 loo0ov'El 191 £g-ony aleziNpioid uBWIRIRD oY Bispulxgy
YT P59’ LLY 08¢ §¢-98( 9£°989'G  1¥99  |00'000'062°L [L9l 0/-unt 8JezINpP10id B8] H 21peID
91°986'01 oy-08Q 95°0S 009 |0000Z'¥2 96-08Q0 2JBZIAIP10Id BUEIZO)JE BUBjUE) ISUOD
9/'€6€°282 ¥¢-08Q 85'L66'C {999 69-unp 2iBZIAIP’10Id uewelied H anped

000

QIepld wsinyyd Weiboid

810z -JHVZILYOWY 30 F13LVHNG IS 3XId T1FOVOININ NO VLS
VS 2002 [eAls3 elal OS

g T -
6102 U w.v:w_.:e Fl szicm ejewnsuos | P ¥ | gnsaibo eieou un 191 sepp | wenul "Auy
seun) n.as_: w_h gsewg: i b i B "o earEole on | weq | BmoeEd X4 "20{fiw easpwnuag o
wesUlY | Loina easeofep yeziioury v v | una 1eA pod | =ed N
" Bed



ejablioac) UoONN
‘Hwooju|

ejdwe)s 15 einjguwag

NIATIS NIV A3A
sjownuald 1§ sjpwnN

“Jojensiuupy

gloziaes

BJezINIP101d

£0-9ed

JeUORIPUOD JBY

000 24 G1021des 000 14 09°'€81'C) g€  |L10CI0 rA24 aleiebujel 1sn g xoul deing|oe
000 (22 siog'im 000 (A 65°2¥C'S gy’ L'Z| 600N 600z'IN! JEWOINBIWSS J0SDIdST




Nota 2

Provizioane pentru riscuri gi cheltuieli

. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI §I
CHELTUIELI (rd.2-6)

lei
Transferuri
Sold Cheltuieli .
D . izionului Nr. la cu proviz P::;l lz;c;a‘ne Sold final
enumirea provizionuiui Rd. inceputul in cursul v::ituria
anului anului

Provizioane pentru litigii (ct.1511) 2 0
Provizioane pentru garantii acordate 0
clientilor (ct.1512) 3
Provizioane pentru dezafectare imobilizari 0
corporale si alte actiuni similare (ct.151 3) 4
Provizioane pentru restructurare (ct.1514) 5 0
Alte provizioane pentru riscuri gi cheltuieli 0
(ct.1518) 6
Il. PROVIZIOANE PENTRU DEPARECIEREA
STOCURILOR §I PRODUCTIE!I IN CURS 0 0
DE EXECUTIE 7
Materii prime (ct.391) 8 0
Materiale (ct.392) 0
Productje in curs de executie (ct.393) 10 0
Produse (ct.394) 11 0
Stocuri aflate la terti (ct.395) 12 0
Animale (ct.396) 13 0
Marfuri (ct.397) 14 0
Ambalaje (ct.398) 15 0
1l PROVIZIOANE PENTRU 0 0
DEPRECIEREA CREANTELOR 16
Clienti (ct.491) 17 0
Decontari in cadrul grupului i cu asociatii 0
(ct.495) 18
Debitori diversi (ct.496) 19 0
V. PROVIZIOANE PENTRU
DEPRECIEREA CONTURILOR DE 0 0
TREZORERIE 20
Provizioane pentru deprecierea investitiilor
financiare la societafi din cadrul grupului 0
(ct.591) 21
Alte provizioane pentru conturi de trezorerie 0
(ct.592+593+595+596+598) 22

0 0
TOTAL GENERAL (rd.01+07+16+20) 23

Detalii:

Administrator,
Numele §i prenumele J.4ER T
VERE CALIN SILV}de,

Tntocmit,
Miron Georget




Nota 3

Repartizarea profitului

lei
Denumirea indicatorilor Nr ;efgz:;z
REPARTIZARI DIN PROFIT
(rd.02 la 05) 1
rezerve legale 2
acoperirea pierderilor contabile din anii precedenti 3
alte rezerve constituite ca surse proprii de finantare 4
alte repartizari prevazute de lege (dividende, etc) 5
dividende de platit - total (rd.07 la 11), din care : 6
dividende cuvenite aitor societati 7
dividende cuvenite APAPS 8
dividende cuvenite SIF 9
dividende cuvenite actionarilor 10
dividende cuvenite societatilor cooperatiste 11
PROFIT NEREPARTIZAT 12
Detalii:

Repartizrea profitulu

|| Orezerve legale
| macoperirea pierderilor contabile din .
anii precedenti

| Oalte rezerve constituite ca surse
proprii de finantare

Dalte repartizéri prevézute de lege
{dividende, etc)

| BPROFIT NEREPARTIZAT

Administrator, Tntocmit,
Numele §j, mele Miron Georgeta
ARSI, '




Nota 4

Analiza rezultatului din exploatare

lei
e . Realizat la Realizat la
Denumirea indicatorilor Nr 31.12.2017 31.12.2018
Cifra de afaceri netd 1 1,593,587 13,125
Costul bunurilor vandutre si al serviciilor prestate (rd.3 + 4 + 5) 2 2,215,329 541,238
Cheltuielile activitatii de baza 3 2,215,329 541,238
Cheltuielile activitatii auxiliare 4 0
Cheltuielile indirecte de productie 5 0
Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (rd.1-2) 6 -621,742 -528,113
Cheltuielile de desfacere 7 0
Cheltuieli generale de administrafie 0
Alte venituri din exploatare 9 26,493 3,154
Rezultatul din exploatare (rd.6 -7 -8 + 9) 10 -595,249 -524,959
Detalii:
Cifra de afaceri Rezuitat brut: Cifra de afaceri - Cheltuieli
1,593,58
7
. tei
13,125
Realizat la Realizat la
31122017 31.12.2018
621,742
Rezultat din exploatare
Vinziri de marfuri: lei =~
ct.607 184,114 8,408
ct.707 399,312 8,407
ol Profit = =
brut
marja
-595,249

Administrator,




Nota 5

Situatia creantelor si a datoriilor

lei

Nr ssf:::i::I Termen de Termen de
CREANTE R d" anului lichidare sub | lichidare
(col.2+3) 1an peste un an

Creante legate de participatii
sume datorate de filiale ; interese de participare ; 0
dobanzi (ct.261,262,263,265) 1
Imprumuturi acordate pe termen lung 0
si dobanzi aferente (ct.2673,2674) 2
Actiuni proprii - active imobilizate (ct.2677) 3 0
Alte creante imobilizate (altele din ct.267decét 0 0
2673,2674,2677-296) 4
I. CREANTE DIN ACTIVE IMOBILIZATE 0 0
- TOTAL (rd.01 la 04) 5
Furnizori debitori (ct.409) 6 0 0
Clienti (ct.411+4123+418) 7 300,041 300,041
Creante persohal si asigurari sociale 0
(ct.425+4282+431+437+4382) 8

Impozit pe profit (ct.441) 9 0
Taxa pe valoarea adaugata (ct.4424+4428) 10 1,189 1,189
Alte creante cu statul si institutii publice 0
(ct.444,445,446,447,4482) 11

Decontari cu grupul si alte creante 0

(ct.451) 12

Decontari din operatii in participatie (ct.452) 13 0

Debitori diversi (ct.456+4582+461+473-491-495+5187 14 0

il. CREANTE DIN ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 301,231 301,231
(rd. 06 la 14) 15

0 0
lIl. CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS (ct.471) 16
TOTAL CREANTE (rd. 05+15+16) 17 301,231 301,231
Nr Sold la
DATORII® c rt sfarsitul sub1an 1-5ani
’ anului

Imprumuturi din emisiuni de obligatiuni 0

(ct.161) 18

Credite bancare pe termen lung 0

(ct.162 farad 1622) 19

Credite bancare pe termen lung 0

nerambursate la scadenta (ct.1622) 20

Datorii ce privesc imobilizérile financiare 0

(ct.166) 21




0 0
Credite bancare pe termen scurt (ct.512+519, fara 519 22
Dobanzi 0
(ct.168+5186+5198) 23
. . . . 0 0
Alte imprumuturi si datorii financiare (ct.167+509) 24 _
TOTAL DATORI FINANCIARE S1 ASIMILATE 0 0 0
(rd. 18 la 24) 25
- 1,109,559 1,109,559
Furnizori (ct.401+403+404+405+408) 26
536,960 536,960
Clienti creditori (ct.419) 27
Datorii cu personalul si asigurarile sociale 5,739 5,739
(ct.421+423+424+425+426+427+4281 +431+437+438) 28
Impozit pe profit (ct.441) 29 163 163
Taxa pe valoarea adaugata (ct.4423+4428) 30 0
Alte datorii fata de stat si institutiile publice 151 151
(ct.444+445+446+447+4481 ) 31
Decontari cu grupul si alte conturi cu asociati 0 0
(ct.451 +452+455+456+457+458+481+482) 32
Creditori diversi (ct.462+473) 33 0
ALTE DATORII - TOTAL (rd.26 la 33) 34 1,652,572 1,652,572
Venituri inregistrate in avans (ct.472) 35 0
TOTAL DATORII (rd. 25+34+35) 36 1,652,572 1,652,572 0
x) Mentionam urmatoarele informatii:
clauze legate de achitarea datoriilor si ratele dobanzii aferente: - Nu sunt clauze speciale
datoriile pentru care s-au depus garantji sau au fost efectuate ipotecari: B E— Nu sunt depuse garantii sau ipoteci
valoarea obligatiilor pentru care s-au constituit provizioane: e Nu sunt constituite provizioane pentru datoriile societatii
cheltuielile inregistrate in avans: ~ ———————p daca sunt se spune ce reprezinta
venituri inregistrate in avans ——e Nu sunt inregistrate astfel de venituri
Administrator, Intocmit,
Numele si prenumele Miron Georget? P
-

{/




Principii, politici i metode contabile

Evaluarea posturilor din prezenta situatie financiara simplificatd, s-a efectuat in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

1. principiul continuitétii activitatii: s-a tinut cont de faptul ca societatea 1gi va continua

in mod normal functionarea n viitorut previzibil; la aceasta data, societatea are pe rol proces cu
Ministerul Turismului, ca urmare a contestarii masurii de ridicare a certificatului de clasificare;

de asemenea, societatea este supusa unor masuri de executare silita (popriri, sechestru) de catre
ANAF (prin Serviciul Fiscal Mangalia) si Primaria Mangalia.

2. principiul permanentei metodelor: Au fost aplicate aceleasi regului, metode,norme, privind
evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurénd
comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.
3. principiul prudentei: Au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pana
la data inchiderii exercitiului financiar,
s-a finut seama de toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale gi
au fost facute ajustari de valoare tinand seama de toate deprecierile posibile
indiferent de modui cum acestea ar fi influenat rezultatul financiar;

4. principiul independentei exercitiului: La determinarea rezultatului s-au luat in calcul
toate veniturile si cheltuielile indiferent de data Incasarii sumelor, respectiv,
data efectudrii platilor;

5. principiul evaludrii separate a elementelor de activ si de pasiv: au fost inregistrate
toate elementele de activ si pasiv, si eventual ulterior s-au efectuat
compensari legale;

6. principiul intangibilitatii: bilantul de deschidere corespunde cu cel de inchidere;

7. principiul necompensirii: nu s-au efectuat compensari intre venituri gi cheltuieli, ori
intre active §i pasive, altele decat cele permise de lege.

Politici contabile semnificative: Situatiile financiare sunt intocmite in lei si exprimate in lei;

Cheltuielile cu reparatia sau intretinerea mijloacelor fixe au fost efectuate pentru a restabili sau a mentine
valoarea acestor active, ele au fost recunoscute in contul de profit si pierdere la data efectuarii lor, in timp ce
cheltuielile efectuate in scopul imbunatatirii performantelor tehnice au fost capitalizate si amortizate pe
perioada rémasa. Stocurile sunt exprimate la costul istoric (de achizitie). Costul stocurilor se bazeaza pe
principiut FIFO (primul intrat, primul iesit). Conturile de creante si datorii, sunt exprimate la valoarea lor recu-
perabild, respectiv, de platé. Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand apare pentru Societate o
obligatie legala sau constructivé, legata de un eveniment trecut si este probabil ca in viitor s& fie necesara
consumarea unor resurse economice pentru a stinge aceasta datorie.

Societati afiliate:  Nu este cazul
Dividendele sunt recunoscute ca datorie in perioada in care este aprobata repartizarea lor.

Alte informatii contabile:

Evaluarea elementelor de activ si pasiv cu ocazia inventarierii s-a facut la valoarea actuala (de inventar)
stabilita in functie de utilitatea bunului, starea acestuia si preful pietii. Cu ocazia inventarierii si a controalelor
au fost stabilite lipsuri in suméa de lei, care au fost imputate persoanelor vinovate
Societateanu a fost controlat3 de organele abilitate §i nu a platit amenzi .

Administrator, Tntocmit,
Miron Georgeta




Nota 7

Actiuni si obligatiuni
Capitalul social

1. La 31 dec 2018, capitalul social al societétii era de
1,071,380 lei

dincare  varsat

nevéarsat

1,071,380
0

2. Numarui gi valoarea totald a actiunilor emise (parti sociale):

Actiuni riscumparabile

Actiuni emise in cursul exercitiului financiar

Obligatiuni emise

nr. lei
Actiuni/Parti_ Valoare/unit
[16713804] 0.1]

3. Modificari suferite de capitalul social fata de Tnceputul exercitiului financiar

4. Tn cursul exercitiului financiar nu au fost achizitionate/emise/distribuite actiuni proprii *)

*) numai pentru societatile pe actiuni

5. Nu au fost incluse rezerve (prin repartizarea profitului) Tn capitalurile proprii. 0

6. Structura actionarilor / asociatjlor:

Actiuni Valoare Procent
Nume /Parti . din
. lei
sociale total

508 821

50,862

Persoane Fizice
Persoane Juridice 10,204,983] 1,020,498
Total 10,713,804} 1,071,380 100
Administrator,
Numele si prenumele Intocmit,
VERE CALIN SILVIU-——.. Miron Georgeta
"“"’COM .

Semnitura si gidRiplis




Nota 8

informatii privind salariatii, administratorii si directorii

Societatea a avut in anul 2017 un numéar mediu de: [ 2|salariati
Conducerea societtii a fost asigurata de:
Nume prenume Funclie
VERE CALIN SILVIU Administrator
DURBAC MARIA Dir general

Structura personalului pe categorii de munca, a fost:

Categorie Numar
TESA 2
MESERIASI
SALARIATI A.P.
SALARIATI HOTEL
Total 2 Ok!

La 31.12.2018, in conturile de terti se regdseau urmatoarele sume aferente salariilor:
lei

Fond c.i'e Ch cu asig chgltt;eli Tichete
salarii sociale de TOTAL
421 ct645 pentru masa
pensii
31,603 756 Q 32,359
619,399 135,011 52,075 806,485
]ﬂj care restante, alte sume decat drepturile lunii decembrie:
l I l o]

Valoarea indemnizatiilor brute acordate administratorilor
in timpul exercitiului este de 7.900 fei.

lei
Pentru auditarea situatiilor financiare, societatea are incheiat
contract cu SC LEOCONT EXPERT SRL, onorariul fiind de
5.500 lei +TVA.

Administrator, Tntocmit,
Numele gi prenumele Miron Georgeta
VERE CALIN SILVIU /i

Semnatura si stampila ) ,,
-~ COMER /
< { j
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Nota 10
ALTE INFORMATII

10.1 SITUATIA STOCURILOR SI A PRODUCTIEI IN CURS DE EXECUTIE

lei

ELEMENTE DE STOCURI :;'. _ Soldla _
inceputul anului sfarsitul anului
Materii prime (ct. 301 +/- 308) 1
Materiale consumabile (ct. 302 +/- 308) 2 0
Obiecte de inventar in depozit
(ct. 303) 3
Productie in curs de executie (ct. 331 +332) 4
Semifabricate, produse finite, produse reziduale
(ct. 341 + 345 + 346 + +/- 348) 5
Stocuri aflate la terti (ct. 351+354+356+357+358) 6
Animale (ct. 361 +/- 368) 7
Marfuri si ambalaje (ct. 371 +/- 378-4428**+381+/-3 8
TOTAL STOCURI (rd.01 la 08) 9 0 0
F10
— {2017 {2018
Comentariu: g”
Metoda de evaluare a stocurilor este aceiagi ca in exercitiul anterior: FIFO. 0 0 %
La finele exercitiului nu exista stocuri gajate in contul datoriilor. )
40.2 NUMERAR $! ECHIVALENTE
ELEMENTE DE TREZORERIE g;'_ . Sodia _
inceputul anului sfarsitul anului

Conturi la banci 1 18,675 1,847
Numerar in casierie 2 414 804
Alte disponibilitati banesti
TOTAL 19,089 2,651

Corelatie rd.8,11 si 14 din F10

Societatea nu detine filiale si nu detine impreuna cu

alte societat], titluri de participare strategice. =
Nu exista creante sau datorii respectiv, venituri sau cheltuieli g
care s fi fost evidentiate initial intr-o moneda straina. 19,089 b=

’ 2651 =

4 1]

Nu s-au inregistrat activitati extraordinare.
Administrator,
Numele.si-p numele
VERE CA ViU Intocmit,

Miron Georgeta



RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

PRIVIND INCHIDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR-CONTABIL

PE ANUL 2018

SC TERRA ESTIVAL 2002 SA este inregistrata la Registrul Comertului Constanta
sub nr. J13/1340/2002, .iar la D.G.F.P. sub nr. RO 14681590 si are sediul in Neptun, hotel
Caraiman, jud. Constanta.

Capitolul 1.Prezentarea generala

In perioada 01.01.2018-31.12.2018 SC Terra Estival 2002 SA a fost condusa de Vere
Calin Silviu, Vere Mircea si Argesanu Victor, administratori numiti in conformitate cu actul
constitutiv al societatil.

Conducerea societatii s-a intrunit ori de cate ori a fost necesar. Ordinea de zi a cuprins cu
regularitate analiza rezultatelor activitatii curente si de perspectiva imediata,activitatile
desfasurate de sectoarele societatii,asigurarea conditiilor optime de desfasurare a
activitatii,contractele economice incheiate in calitate de furnizor si beneficiar,realizarea
programelor de reducere a costurilor.stabilirea masurilor corective necesare si solutionarea
tuturor problemelor curente de competenta administratorilor. Administratorii au analizat si
propuneri de rentabilizare a societatii prin gasirea altor metode de reducere a costurilor,
respectiv de crestere a eficientei.

Conducerea executiva a societatii este asigurata de catre:
Director General: Durbac Maria

Capitolul 2.Capitalul social si structura asociatilor

Capitalul social subscris si varsat la finele anului 2017 a fost de 1.071.380,40 lei,fiind
compus din 10.713.804 actiuni,valoarea unei actiuni fiind de 0,10 lei. Actiunile sunt detinute

de catre:
-SCSTAR SA Craiova | 54,025 %
- SC CERTINVEST SRL 39,656 %
- Alti actionari (pf+pj) 6,319 %

Capitolul 3.Situatia patrimoniului societatii

Bilantul,componenta a situatiilor financiare.reda in forma sintetica si in expresie valorica
elementele patrimoniale,sursele de constituire ale acestora,rezultatele financiare,precum si
pozitia financiara a societatii. La stabilirea postului din bilant s-a plecat de la realitatea



faptica din societate,pusa de acord cu situatia reala a elementelor patrimoniale stabilite in
urma inventarierii anuale si se reflecta in contabilitate.

Inventarierea anuala a fost efectuata in baza deciziilor nr. 12 din 20.10.201 8 .ele au toate
clementele si s-a efectuat la fiecare loc de existenta a acestora. Evaluarea cu ocazia
nventarierii a elementelor de activ si de pasiv detinute s-a facut cu respectarea normelor
legale in vigoare si rezultatul s-a inregistrat in Registrul Inventar.

La intocmirea bilantului s-a plecat de la datele existente in balanta de verificare a
conturilor sintetice,intocmita pe baza evidentei contabile.

3.1.Active imobilizate

Denumire
indicator

2017

2018

0

]

2

Licente

127.994

127.994

Terenuri si
constructil

13.151.036

13.151.036

Instalatii
tehnice sl
masini

236.172

236.172

Alte
instalatii,utilaje
si mobilier

19.004

19.004

Imobilizari
corporale in
curs

103.946

103.946

Imobilizari
financiare

TOTAL

13.638.152

13.638.152

Analizand activele imobilizate la valoarea ramasa neta,se constata o diminuare a acestora

fata de anul precedent cu 126.353 lei (amortizare).

3.2.Active circulante

Stocuri



Denumire

31.12.2017

31.12.2018

Materiale
consumabile si
materii prime

Marfuri sl
productie  In
curs de

executie

Avansuri
pentru
cumparari  de

marfuri

TOTAL

0

Societatea nu detine stocuri la finele anulul.

Creante

Denumire

31.12.2017

31.12.2018

Creante
comerciale

668.103

300.041

Alte creante

28.378

1.189

TOTAL

696.481

301.230

Disponibilitati si efecte de in

casat

Denumire

31.12.2017

31.12.2018

Efecte de

incasat

Casa si conturi
la banci

19.089

2.651

TOTAL

19.089

2.651

3.3.Datorii

Denumire

31.12.2017

31.12.2018




1.Datorii ___pe
termen
scurt.din care:

1.665.492

1652572

1.1.Sume
datorate
institutiilor de
credit

1.2 .Datorii
comerciale

1184785

1109559

1.3.Alte
datorit

480707

543.013

2 .Datorii pe
termen

lung.din care:

2.1.Sume
datorate instit.
de credit

2.2 Datorii
comerciale

2.3 Alte
datorii

TOTAL
DATORII

1665492

1652572

3.4.Capitaluri proprii

" Elemente ale
capitalului
propriu

Sold la
01.01.2018

Cresterti

Reduceri

Sold la
31.12.2018

Capital
subscris

1.071.380

1.071.380

Rezerve din
reevaluare

12.379.189

12.379.189

Rezerve legale

76.642

76.642




Alte rezerve 558.945 0 558.945
Pierdere 3.200.813 0 -651925 -3852738
neacoperita

Rezultatul -651925 126803 -525.122
exercitiulul

financiar

Repartizarea 0 0
profitului

TOTAL 10.885.343 0 -525122 9708296

Capitolul 4.Contul de profit si pierdere.Repartizarea profitului.

4.1.Contul de profit si pierdere

Situatia sintetica a contului de profit si pierdere pe anul 2018,comparativa cu realizarile
anului precedent este cuprinsa in tabelul de mai jos:

Denumire Realizari 2017 | Realizari 2018 }
indicator |
Venituri  din 1620080 16279
exploatare
Din care:Cifra 1593587 13125
de afaceri
Cheltuieli din 2215329 541238
exploatare
Rezultatul din -595249 -524959
exploatare
Venituri 0 0
financiare
Cheltuieli 0 0
financiare
Rezultatul 0 0
financiar
Venituri totale 1620080 16279




" Cheltuieli 2215329 | 5414017’
totale l
Profit brut 2595249 -525122J

Cheltuielile de exploatare au urmatoarea componenta:

Felul cheltuielii | Anul 2017 Anul 2018

Materiale 0 0
consumabile

Alte cheltuieli 182107 2420
materiale

Energie si apa 269423 3093
Cheltuiell cu 184114 8408
marfurile

Cheltuieli cu 754410 32359
personalul

Amortizare 126353 126.353
Servicil 444020 41784

prestate de terti

Chelt. cu alte 198656 63127
taxe si impozite

Cheltuieli  cu
ajustari de
valoare active
circulante

Alte cheltuieli 56246 263694
de exploatare

TOTAL 2215329 541238

4.2.Repartizarea profitului
La sfarsitul anului 2018 societatea inregistreza o pierdere in suma de 525.122 lei.

Capitolul 5.Principalii indicatori economico-financiari la 31.12.2018




1.Lichiditatea curenta=active curente/datorii curente= 303881 / 1.652.572=0,18

Valoarea acestui indicator reflecta posibilitatea componentelor patrimoniale curente de a se
transforma intr-un termen scurt in lichiditati pentru a satisface datoriile curente. Comparativ
cu anul 2017 (0,42) indicatorul are o descrestere accelerata de 0,24% si indica o lichiditate
globala mai nefavorabila.

2.Durata de plata a furnizorilor=sold mediu furnizori/achizitii de bunuri*365 zile=
1.151.979/ 1.340.815 * 365 = 314 zile.

3.Durata de recuperare a creantelor=sold mediu clienti/cifra de afaceri*365 zile=
936.246 / 13125* 365 = 26035 zile.

4.Marja bruta din vanzari=profit brut din vanzari/cifra de afaceri*100= 0 / 13125
=0 %.

Capitolul 6.Respectarea normelor si a reglementarilor financiar-contabile

Conturile anuale pentru exercitiul financiar 2018 au fost intocmite in conformitate cu
Legea Contabilitatii nr.82/1991 republicata si cu O.M.F. nr. 1802/2014.

La evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare au fost respectate
Reglementarile Contabile conforme cu DIRECTIVA aIV a CEE.

Imobilizarile necorporale si cele corporale, au fost evaluate la cost de achizitie.
Titlurile de participare - nu este cazul.

Stocurile au fost evaluate la cost istoric. La iesirea din patrimoniu,in anul 2018 stocurile
au fost evaluate la cost istoric,folosind metoda FIFO.

Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

Evidentiem si existenta unor litigii / situatii litigioase:

- care ameninta continuitatea activitatii societatii: procesul aflat pe rolul
Judecatoriei Mangalia cu Ministerul Turismului ( societatea a contestat masura ridicarii
certificatului de clasificare);

Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate in functie de
evolutia situatiilor de mai sus memtionate.

PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE




SC TERRA ESTIVAL 2002 SA
CUI 14681590; J13/1340//2002

Neptun-Mangalia, hotel Caraiman

Flux de numerar

la data de 31 decembrie 2017

Lei 2017 2018

Flux de numerar din activitatea de exploatare

Profit inainte de impozitare (651,925) (525,122)
Corectii pentru

Diferente din reevaluare - -
Diferente rezerve - -
Amortizare 126,353 126,353
Provizioane constituite - -
Venituri din dobanzi - -
Cheltuieli cu dobanzi - -
Pierderi/(cheltuieli) din difer de curs - -
Castig net din vanzarea de mijloace fixe - -
Modificari in fondul de rulment (525,572) (398,769)
{Majorare)/Diminuare - clienti si alte conturi asimilate 532,808 395,251
(Majorare)/diminuare a stocurilor - -
Majorare/ (diminuare) - furnizori si conturi asimilate (6.979) 12,920
Numerar utilizat in exploatare 257 9,402
Dobanzi platite - -
Impozit pe profit achitat - -
Total flux de numerar net utilizat in activitati de exploatare 257 9,402

Fluxuri de numerar din activitati de investitii
Achizitii de imobilizari corporale si necorporale
Investitii financiare

Incasari din vanzari de imobilizari corporale

Incasari din dobanzi

Numerar net utilizat in activitatile de investitii
Flux de numerar din activitatile de finantare

Imprumuturi primite/(rambursate)




Plata datoriilor aferente leasingului financiar
Suplimentare linie de credit

Numerar net utilizat in activitatile de finantare

Crestere(Diminuarea) neta de numerar in cursul exercitiului

Numerar la inceputul perioadei

Numerar si echivalente la sfarsitul perioadei

Administrator
VERE CALIN SILVIU
Semnatura si stampila unitatii

257 9,402
19.089 19.346
19,346 28,748
Intocmit
Contabil sef
Miron Georgeta
Semnatura
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S.C. ,, Terra Estival 2002 S.A. Neptun

RAPORTUL

AUDITORULUI INDEPENDENT

31.12.2018
SC “LEOCONT EXPERT” SRL



SC “LEOCONT EXPERT” SRL Oradea, Bihor,

Str. P-ta I Decembrie,nr. 15, ap.3.
CUI RO 12767350, J05/185/2000
Tel: 0746/ 976854, Tel/Fax: 0239/407113

E-mail:leocontexpert@yahoo.com

Nr. 37 din 22.04.2019

Raportul auditorului independent

Catre Actionarii/Asociatii,
S.C. ,, Terra Estival 2002 ” S.A. Neptun

Opinia cu rezerve

1 Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii S.C. ,, Terra Estival 2002
» S.A. Neptun, (“Societatea”), cu sediul social in Neptun - Mangalia, identificata prin codul
unic de inregistrare fiscalda RO14681590, care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2018,
contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de
trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor
contabile semnificative si notele explicative.

2

LI

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2018 se identifica astfel:

Cifra de afaceri: 13.125 lei
Profit/pierdere net a exercitiului financiar: - 525122 lei
Capitalurile proprii: 9.708.296 lei

In opinia noastrd, cu exceptia aspectelor mentionate si a efectelor posibile descrise la
punctele 4 si 5 din paragraful Baza pentru opinia cu rezerve, situatiile financiare
individuale anexate, oferd o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data de 31
decembrie 2018, precum si a performantei financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu prevederile Legii nr.
82/1991 - Legea contabilitatii, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare. si ale
Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificari s completari
ulterioare.



Baza pentru opinie

4 Conform Notei explicative 6. pct.l «Principiul continuitatii activitatii» la situatiile
financiare anexate. a Notei explicative 4 care indica faptul ca societatea a inregistrat o
pierdere netd din exploatare de 524.959 lei in cursul exercitiului financiar incheiat la
31.12.2018 si, la aceasta data, datoriile curente ale Societatii au depasit activele curente cu
suma de 1.348.691 lei. Aceste conditii, impreuna cu alte aspecte explicate in Notele
explicative indica existenta unei incertitudini semnificative care poate genera o indoiald
semnificativd cu privire la capacitatea Societdtii de a-si continua activitatea in conditii
normale.

5 Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“ISA”) si Legea nr.162/2017 (,,Legea’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde
sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic
al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul conform
acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

Fara a exprima si alte rezeve asupra situatiilor financiare intocmite de S.C. ., Terra Estival
2002 ' S.A. Neptun pentru data de 31 decembrie 2018, apreciem ca necesar sa evidentiem si
existenta unor litigii / situatii litigioase:

_ care ameninta continuitatea activitatii societatii: procesul aflat pe rolul Judecatoriei

Mangalia cu Ministerul Turismului ( societatea a contestat masura ridicarii certificatului de

clasificare);

Datoritd faptului ¢ am contractat lucrarea de audit dupa incheierea exercitiului financiar nu
am participat la observarea fizica a procedurilor de inventariere, dar am observat ca acestea au
fost efectuate conform reglementérilor legale. Opinia cu rezerve nu este modificata cu privire la
acest aspect.

Alte informatii — Raportul Administratorilor

6 Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele
alte informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si
raportul auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia
cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de
asigurare cu privire la acestea.



In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2018, responsabilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare,
sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi
denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor. am citit si raportam daca acesta a fost intocmit.
in toate aspectele semnificative. in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, cu modificarile ulterioare, articolele 489-492.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare,
in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile ulterioare,
articolele 489-492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2018. ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

7 Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolitate, cu modificarile ulterioare si pentru acel control intern pe care conducerea il
considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

8 1In intocmirea situatiilor financiare. conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea. pentru prezentarea. daca este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa
lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in
afara acestora.

9 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatil.



Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10 Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare. dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie
de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca
acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in
baza acestor situatii financiare.

11 Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei
denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri
secrete. fals. omisiuni intentionate. declaratii false si evitarea controlului intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit. in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere.

Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de
a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau. in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate.
sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute
pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare
pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii.

Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare
fidela.



12 Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta; printre alte aspecte. aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul
auditului.

In numele

LEOCONT EXPERT SRL
Inregistratd la Camera Auditorilor Finaciari din Romania (CAFR ) cu nr. 164
Auditor Bochis Leonica

inregistrat la Camera Auditorilor Finaciari Oradea, 22 aprilie 2019
din Romania (CAFR ) cu nr. 706




